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Vec: Uzemnopldnovacia informacia

Obec Jelka, zastiipen4 starostom obce Ing. Gabriclom KiSom, Vam tymto oznamuje, Ze
pozemok reg. KN “C*“ s parec. ¢ 476/4 v katastralnom tzemi Jelka, o vymere 2062 m? je vedeny
Okresnym tradom Galanta, katastralnym odborom na L'V €. 720 a je umiestneny v zastavanom
tizemi obce Jelka. Druh pozemku reg. KN “C* s parc. ¢. 476/4 je — zahrada, sposob vyuZivania
pozemku je — pozemok prevaZne v zastavanom uzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na
ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysoka zelefi a iné polnohospodarske
plodiny. Priamy pristup k pozemku reg. KN “C™ s parc. ¢. 476/4 je zabezpe€eny z miestnej
komunikécie — z ulice Skolska.

Pre pozemok reg. KN “C* s parc. ¢. 476/4 v katastralnom uzemi Jelka, podl’a UPN
Obce Jelka v zneni neskorsich zmien a doplnkov, je stanovena funkéna plocha — zdhrady.

Pozemok reg. KN “C* s parec. ¢. 476/4 v katastralnom dzemi Jelka, v sulade s platnym
tuzemnym plinom obce Jelka — zmeny a doplnky ¢. 2 je zahrnuty do regula¢ného bloku R, s
hlavnym funkénym vyuZzitim izemia - byvanie v rodinnych domoch (plochy sliZiace pre
vystavbu rodinnych domov s prishichajicou nevyhnutnou vybavenost'ou — garize, drobné
hospodarske objekty). Pre regulaény blok R platia nasledovné zisady vyuzitia:

Doplnkové funkéné vyuzitie:

- ob&ianska vybavenost’ — zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

- vyroba nepolnohospodarska a sklady — len vybrané malé zdroje znecist'ovania ovzdusia (§ 20
ods. ¢) Zakona ¢&. 146/2023 — remeselné diclne a prevadzkarne s max. 2 zamestnancami resp.
Zivnostnikmi (zamocnictvo, servis aut okrem lakirnickych prac, vyroba aoprava obuvi,
hodinarstvo, vyroba pekarenskych a cukrérenskych vyrobkov, zlatnictvo aklenotnictvo,
zahradnictvo, sklenikové hospodarstvo)

- po'nohospodarska vyroba — len chov zvierat do velkosti /2 dobytcej jednotky

- $port a telovychova — ihriska

- rekredcia — oddychové plochy

- verejnd a vyhradena zelenl

- dopravn4 a technicka vybavenost’ nevyhnutna pre obsluhu uzemia
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Nepripustné funkéné vvuzitie:

- vyroba nepol'nohospodérska a sklady s vynimkou uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti

- vyroba polnohospodarska (okrem chovu zvierat pri rodinnych domoch do velkosti 2 dobytce;j
jednotky)

- technick4 vybavenost s vynimkou uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti

- dopravna vybavenost s vinimkou uvedenej v doplnkovem funkénom vyuZiti

- &innost v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce

Specifické regulativy:

- ystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlu¢iteInymi funkciami (vyroba, doprava —
cesta IL. a I1L. triedy) povolit len z2 podmienky vytvorenia pasu izolatnej zelene resp. vykonania
inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenie objektov — napr. vhodna
orientécia objektov voéi zdroju hluku. pouZitie izolacii proti hluku z vonkajS$icho prostredia,
pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri. vhodné kon3trukéné oplotenia)

- zabezpetit' etapiziciu vystavby aj v ramci povolovacich procesov tak, aby bola dosiahnuta
kompaktnost’ urbanistickej Struktiry — t. j. povolit’ len vystavbu v priamej nadvéznosti na
existujuicu zastavbu obce resp. na uz povolenti novu vystavbu

- v existujucich lokalitach zachovavat prevazujici architektonicky raz objektov

- v navrhovanych lokalitdch stanovit jednotny architektonicky raz obj ektov

- navrhované obytné radit’ k prislichajiicej miestnej komunikacii pozdiZ jednotnej stavebnej Ciary

- v pripade zastavby v prielukéach alebo pri nahradeni pdvodnych objektov nadviazat’ na stavebnu
&iaru susediacich objektov, v pripade novej zastavby na volnych plochach ur¢it’ stavebnu Ciaru
vo vzdialenosti min. 6 m od hranice pozemku

- zabezpedit minimélne §irky koridorov pre komunikacie v obytnych zénach 8 m

- navrhované obyiné objekty radif k prislichajucej miestnej komunikacii pozdiz jednotne;
stavebne] &iary — urdit stavebnu ¢iaru vo vzdialenosti min. 6 m od hranice pozemku

- pri vystavbe novych objektov riesit’ v zmysle STN 73 6110/Z1, 72

- v lokalite & 3a (3b), kde boli zachované sti¢asné brehové porasty v $irke 30 m od pobreZnej Ciary
(bez moZnosti umiesttiovat’ stavebné objekty a oplotenia)

- stavebnu &aru novych budov umiestnit' minimélne v 15 m vzdialenosti od okraja 30 m zeleného
pasu

- v lokalite &.4 zachovat’ existujiicu zelei, vyrub existujucej zelene povolit' len za podmienky
kompenzicie formou nahradnej vysadby zelene

- v lokalite &. 6, kde boli zachované stu¢asné brehové porasty v Sirke 30 m od pobreZnej Ciary (bez
moznosti umiestiiovat’ stavebné objekty a oplotenia), stavebnu &aru novych budov umiestnit
minimalne v 15 m vzdialenosti od okraja 30 m zeleného pasu

- v lokalite &. 29 pozadovat’ zhodnotenie vplyvu &innosti podnikatel'skych prevadzok (iny zdroj
hluku) na hlukové pomery vo vonkajSom prostredi — v pripade prekro¢enia pristupnych hodn6t
hluku z podnikatelskych prevadzok pozadovat od prevadzkovatelov zdrojov hluku vykonanie
protihlukovych opatreni v sulade s ustanoveniami vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z. ktorou sa
ustanovujti podrobnosti o pristupnych hodnotéch hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektovozaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni

neskorsich predpisov redpektovat’ zodpovedajice zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1.
az B.13.
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Urcenie regulacie funkéného vyuzivania izemia:

- hlavné (dominantné) funkéné vyuiitie = zdvdznd funkcia s min. podielom 70% funkéného
vyuZitia celého regulacného bloku R.

- doplnkové (pripustné) funkéné vyuZitie — upresiuje sibor funkcii, ktoré su pripustné v ramci
regulacného bloku R ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii max. rozsahu 30% funkcného
vyuzitia celého regulacného bloku R.

- nepripustné (zakdzané) funkéné vyufitie — texativne vymenovdva subor funkcii, ktoré su
zakdzané v rdmci regulacného bloku R.

Pozndmka:

Koeficient zastavanosti urcuje pripustmii intenzitu vyuzitia ploch v regulacnom bloku. Vymedzenym uzemim pre
vypocet je stavebny pozemok — koeficient zastavanosti uddva pomer ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom vizemi
k celkovej vymere vymedzeného vizemia. Do zastavanych ploch sa nezapocitavajii spevnené plochy a komunikdcie.
Koeficient zelene urcuje minimdlny podiel zelene v iizemi. Vymed=zenym iizemim pre vypocet je stavebny pozemok —
koeficient zelene uddva pomer zapocitatelnych ploch zelene na rastlom teréne, nad podzemnymi alebo nadzemnymi
konstrukciami s hribkou substrdtu nad 0,5 m (zapocitava sa verejnd i sikromna zelen, vzrastld i nizka zelen, vrdtane
trévnatych ploch, polnohospoddrsky vyuzivand péda— okrem zastavanych a spevnenych ploch) vo vymedzenom izemi
k celkovej vymere vymedzeného iizemia.

Maximdlna podlaznost uréuje maximdlnu vysku objektov v regulacnom bloku danii poctom nadzemnych podlazi. Do
tohto poctu sa nezahiiia, ale uvddza sa menovite, podkrovie alebo ustipené podlaZie. Reguldcia max. vysky objektov
sa vztahuje aj na pripadné zhustovanie zdstavby v plochdch existujiicej zdstavby. V prielukdch existujiicej zdstavby
(pri prip. zahustovani zdstavby a pri nadstavbe objektov) je max. vyska objektov zdrover limitovand aj vySkou
susediacej siicasnej zdstavby.

Konstrukénd vyska v pripade RD, bytovych domov arekreacnych chdt je obmedzend na max. 3,5 m, v pripade
zariadeni vyroby, obéianskej vybavenosti, socidinej infrastrukniry a rekredcie je obmedzend na max. 4, 0 m. V pripade
prekrocenia max. konstrukcnej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlaZie.

Viskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktieZ

neplatia pre existuitice stavby s vacsSou vySkou.

Odstupové vzdialenosti med=i objektami — Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhldskou ¢ 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovujii podrobnosti o v§eobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vieobecnych technickych
poziadavkich na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie. Minimdlne odstupové
vzdialenosti medzi objektmi sii zévizné stanovené v § 6 tejto vyhldsky. Hustota, clenenie a vyska stavieb na byvanie
musia umozfiovat najmd dodrZanie odstupov avzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sitkromia byvania, na poziarnu ochranu a civilnii obranu a na vytvdranie ploch zelene.

Pozemok reg. KN “C* s parc. & 476/4 v katastralnom dzemi Jelka, v zastavanom tizemi
obce Jelka, je siiastou uzemia, ktoré je definované ako tzemie existujicej zastavby,
a zaroven predstavuje stabilizované tizemie obce, kde UPN nepredpoklad4 vyrazni zmenu
funkéného vyuzitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania. V danom uzemi st mozné
stavebné z4sahy — regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania izemia (vyuZitie
podkrovia, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, Gpravy a do vybavenie vnutro-blokovych
priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, vystavbu v nadmernych zahradach a pod). V danom
fizemi izemny plian stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia izemia, viaZuce sa
k uréenému funkénému vyuzitiu:

Regulacny max. Nazov urbanistickej } Priestorové Koeficient Koeficient
blok podlaznost’ funkcie usporiadanie zastavanosti zelene
R 2 NP + Byvanie v rodinnych | Izolovana zastavba, 0,45 0,45
podkrovie, domoch a zahrady Zdruzena zastavba v exist.
prip. | rozsahu a pozdiZ exist.
podlazie | ciest I1. a I1I. triedy
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Pre d’aliie konania budi stanovené aj iné zasady a regulativy v zmysle kapitoly B.1.
az B.13. zaviiznej textovej éasti dokumentdcie — V3eobecne zdvizné nariadenie obce Jelka C.
10/2019 ktorym sa vyhlasuje zdvaznd cast’ Uzemného plinu obce Jelka — zmeny a doplnky ¢é. 1
- Vseobecne zdvizné nariadenic obce Jelka ¢. 4/2024 ktorym sa vyhlasuje zdviznd cast
Uzemného plinu obce Jelka — zmeny a doplnky c’. 2., dostupnej na oficialnom webovom sidle
obce Jelka, ktoru je potrebné reipektovat’.

Odkaz na webové sidlo obes Jelka — zévizna ast Uzemného planu obee Jelka — zmeny
a doplnky ¢. 1:
https://jelka.sk/dokument/vseobecne-zavazne-nariadenie-obce-jelka-c-10-2019-
ktorym-sa-vyvhlasuje-zavazna-cast-uzemneho-planu-obce-jelka-zmeny-a-doplnky-¢c-1/
Odkaz na webové sidlo obce Jelka — zaviizna ¢ast Uzemného planu obce Jelka — zmeny
a doplnky €. 2:
https://jelka.sk/wp-
content/uploads/dokumenty/vzn/vzn ¢ 4 2024 ktorvm sa vyhlasuju zavazne casti upn

obce jelka zmeny a doplnky ¢ 2-h0ix10.pdf

(#2)

Upozornenie

Celé rieSené kat. tuzemie Jelka, Nova Jelka sa nachédza v Chranenej
vodohospodarskej oblasti Zitny Ostrov (Nariadenie vlady SR & 46/1978 z19.04.1978
o chranenej oblasti prirodzenej akumuldcie vod na Zitnom Ostrove, publikované v zbierke
zdkonov &. 70/1978). V CHVO Zitny ostrov je zakdzané stavat’ alebo rozsirovat’ stavbu podl'a § 3
Zakona ¢&. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie vod a o zmene
adoplnem niektorych zdkonov. V zmysle § 3 ods. 3 Zéakona &. 305/2018 Z. z., sa v chrénenej
vodohospodarskej oblasti sa zakazuje, 34-35 strana, Uzemny plan Obce Jelka - B Zavazna textova
Zast, kapitola B.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych
predpisov (k nahliadnutiu na webovej stranke obce Jelka: www.jelka.sk alebo na Obecnom trade
Jelka, Mierova ul. 959/17, 925 23 Jelka).
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Ing. Gabriel Ki§
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